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▓華峰建設開發股份有限公司

▓陳廷杰建築師事務所

▓大尺設計工程股份有限公司

▓安邦工程顧問股份有限公司

相 ▓臺北市都市更新處
關
出
席 ▓臺北市大同區建明里 王振宇里長

人
員 ▓臺北市都市計畫技師公會 許敏郎監事



一.辦理緣起

二.事業概要內容

三.建築規劃設計說明

簡 報 題 綱



辦 理 緣 起



辦
理
緣
起
及
法
令
依
據

◆ 依「都市更新條例」第22條規定擬訂事業概要，並於召開自辦公聽

會後，連同公聽會紀錄申請核准實施更新。

▓本次公聽會已依「都市更新條例施行細則」第8條規定，邀請有關機

關、學者專家及當地居民代表參加，並通知更新單元內土地及合法

建物所有權人、他項權利人、囑託限制登記機關、預告登記請求權

人參加，並以傳單周知更新單元內門牌戶。

▓本案位於臺北市政府於

107年12月10日公告實

施之「劃定臺北市都市

更新地區暨擬定都市更

新計畫案」之大同區·

大同-9 後火車站商圈

周邊更新地區範圍內。
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▓刊登報紙

7

依「都市更新條例施行細則」第8條規定，將公聽會之日期及地點，於十

日前刊登於太平洋日報三日(113.07.10~113.07.12 )。

▓張貼公告

依「都市更新條例施行細則」第8條規定，將公聽會之日期及地點，於十

日前張貼於里辦公處公告牌及周邊主要出入口。

▓主管機關電腦網站刊登公告

依「都市更新條例」第32條第4項規定，將公聽會之日期及地點，於直轄

市、縣（市）主管機關電腦網站刊登公告文，公告位置：臺北市都市更新

處(http://www.uro.taipei.gov.tw) /便民服務/自辦公聽會。

▓土地、合法建築物所有權人及其他權利關係人通知

於113年7月10日以掛號附回執(雙掛號)方式寄予相關權利人，並將公聽會

資訊傳單以平信寄發方式周知更新單元內門牌戶。

▓專屬網頁

http://www.huafong.com.tw/

公
聽
會
辦
理
公
告
及
通
知
方
式

http://www.huafong.com.tw/


事 業 概 要 內 容



更 申請人

新 華峰建設開發股份有限公司（負責人：陳漢良）

99

團 聯絡地址：台北市中山區中山北路二段129號4樓之1

隊
分
工

電 話：(02)2541-6988

顧問團隊

• 都市更新

安邦工程顧問股份有限公司(負
責人：郭建興)

聯絡地址：新北市永和區保生
路1號4樓之1

電 話：(02)8923-6788

• 建築規劃設計

陳廷杰建築師事務所(負責人：陳廷杰)

聯絡地址：台北市內湖區瑞光路605號2樓

電 話：(02)2507-9998

大尺設計工程股份有限公司(負責人：郭旭原)

聯絡地址：台北市大安區大安路一段147號8樓C座

電 話：(02)2740-5158



更
新
單
元
周
邊
區
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關
係

本案更新單元

周邊更新地區

周邊更新單元

主要道路

次要道路
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更新單元範圍包括臺北市大同區市府
段三小段331、332、333、333-1、
333-2、334、334-1、334-2、335、
335-1、335-2、336、337、338、
339、340、341、342、343、345、
346、347、348、349、350、351、
352、353、354、355、356、357、
358、359、360、361、362、363、
364、365、366、366-1、422-1、
433-1及434地號等45筆土地，土地總
面積1,801.00㎡(約544.80坪)，土地
所有權人共計43位。

土地權屬
土地
面積
(㎡)

比例(%)
人
數
(人
)

比例(%)

公
有
土
地

中華民國
(財政部
國有財
產署)

68.00 3.78% 1 2.33%

臺北市(
臺 北市
政府 財
政局)

1.00 0.06% 1 2.33%

私有土地 1,732.00 96.17% 41 95.35%

合計 1,801.00 100.00% 43 100.00%

更
新
單
元
範
圍
、
面
積
及
權
屬

圖例： 更新單元範圍 私有土地公有土地
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更
新
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元
範
圍
現
況
照
片
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圖例： 更新單元範圍

拍攝角度

1

2

3

4

5

6

7

8
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項目

土地部分 合法建築物部分

人數(人) 面積(㎡) 人數(人) 面積(㎡)

全區總和(A=a+b) 43 1,801.00 41 4,483.23

公有(a) 2 69.00 0 0.00

私有(b=A-a) 41 1,732.00 41 4,483.23

排除總和(c) 0 0.00 0 0

計算總和(B=b-c) 41 1,732.00 41 4,483.23

法定同意比例％ 50.00% 50.00% 50.00% 50.00%

1313

事
業
概
要
同
意
比
例

註：依據都市更新條例第22條規定，事業概要法定同意比例應經該更新單元範圍內私有土地及私有
合法建築物之人數與面積均應超過二分之一(50%)之同意。
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► 拆除舊有建築物，配合地主使用需求進行規劃重建，以符合實質需要。

► 臨計畫道路退縮留設騎樓及無遮簷人行步道，提供舒適、安全之步行空
間。

▓加強植栽綠化並改善市容景觀

► 配合地區發展特色，進行整體景觀及植栽設計，改善整體市容觀瞻。

► 針對綠建築進行整體規劃，成為綠色、環保、節能及減碳之新建築。

▓強化地區消防及救災機能

► 藉由重建方式消除建物老舊窳陋的情況與構造物安全問題，以符合現行
法規之技法進行規劃設計，不僅符合防火、耐震等基本安全需求，更可
創造健康舒適生活環境。

► 留設適度緩衝空間，消除都市防救災死角，增進更新單元內災害防救之
機能。

▓提升及展現更新公共利益

► 規劃安全之人行及車行動線，提供地區居民便利、無障礙之步行環境。

► 消除現有建物窳陋之都市景觀，改善及提昇地區環境與景觀品質。

計 ◼提升居住環境及生活品質

畫
目
標



部
計
畫
及
其
圖
說

細 臺北市大同區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案

；

土地
使用
分區

第參種商業區 道路用地

面積 1,796.98㎡ 4.02

㎡

建蔽率 65% (預為分割面積
應依建築線
或俟地籍測
量分割後，
再確定)

容積率 560%

1515



(
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)

建築容積獎勵項目 申請額度(㎡) 百分比(%)

都
市
更

新
建

築
容

積
獎

勵
辦

法
內

政
部

第六條 結構堪慮建築物(結構安全性能評估結果未達最低等級) 113.63 1.13%

第八條 協助取得及開闢都市更新事業計畫範圍內或其周邊公共設施用地 26.99 0.27%

第十條 取得候選綠建築證書(銀級) 603.79 6.00%

第十一條 取得候選智慧建築證書(銀級) 603.79 6.00%

第十二條 取得新建住宅性能評估之無障礙環境(第二級) 301.89 3.00%

第十三條 耐震設計(耐震設計標章) 1006.31 10.00%

第十四條 更新時程獎勵(於113.05.16後申請事業計畫報核) 503.15 5.00%

第十五條
都市更新事業計畫範圍重建區段含一個以上完整計畫街廓或土地面積達一定規模以上者(一

個以上完整計畫街廓：5%.) 503.15 5.00%

小計 3,662.70 36.40%

臺
北
市
都
市
更
新

建
築
容
積
獎
勵
辦

法

建築規劃設計(三)
基地面臨都市計畫道路、公共設施或指定建築線之既成巷道沿街面，留設供人行走之地面

道路或騎樓，各部分淨寬度應均在2公尺以上至6公尺以下部分，依實際留設面積給予獎

勵.

846.36 8.41%

建築規劃設計(四) 建築設計符合臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重要審議原則，給予3%獎勵. 301.89 3.00%

促進都市更新(二)

合法建築物之屋齡達30年以上，且樓層數達四層或五層樓，無設置電梯設備或法定停車位

數低於戶數7/10以下者：四層樓者坐落之建築基地基準容積之2%；五層樓者坐落之建築

基地基準容積之4%.

42.44 0.42%

小計 1,190.70 11.83%

都市更新容積獎勵合計 4,853.40 48.23%

容積移轉 178.15 1.77%

TOD大眾運輸導向申

請開發許可獎勵 △D5繳納代金 3,018.93 30.00%

申請容積獎勵總計 8,050.47 80.00%

註：上表係依內政部108年5月15日公告「都市更新建築容積獎勵辦法」及臺北市政府112年9月18日公告「臺北市都市更新建築容積獎勵辦法

」概估，實際獎勵額度應以臺北市政府核定之事業計畫內容為準。

申
請
容
積
獎
勵
項
目
及
額
度



處
理
方
式
及
區
段
劃
分

本更新單元擬採

「重建」方式進

行，全區劃分為

一個重建區段。

更新單元範圍 重建區段
1517



■ 實施方式

依據「都市更新條例」第44條規定，經更新單元範圍內私有土

地總面積及私有合法建築物總樓地板面積均超過五分之四之同意，

就達成合建協議部分，以協議合建方式實施之。而公有土地與公

有合法建築物以及不願參與協議合建之私有土地與合法建築物，

則以「權利變換」方式實施之。

■ 經費來源

本更新事業之實施總成本，由實施者提供資金方式參與更新事業之

實施；採「權利變換」方式者，由土地所有權人按其更新前權利

價值比率共同負擔，以其權利變換後應分配之土地及建築物折價

抵付。採「協議合建」方式者，則依雙方協議內容分配應有之相

關權利。
1518

實
施
方
式
及
經
費
來
源



拆
遷
安
置
計
畫

▓合法建築物之補償及安置

19

►依實施者與土地及合法建築物所有權人雙方協議內容辦理。
19

◆ 採「權利變換」方式者
►依「臺北市都市更新自治條例」第4條規定，權利變換範圍內合法建築物之拆遷
補償費應由實施者依「都市更新條例」第57條第4項規定查定，故按實施者委
託不動產估價機構評定其土地改良物價值編列。

►有關現住戶安置方式，租金水準以實施者委託不動產估價機構查估，編列合法建
築物(有建築謄本登記)於更新期間之租金補貼，並由合法建物所有權人自行覓地
安置。

◆ 採「協議合建」方式者
►依實施者與土地及合法建築物所有權人雙方協議內容辦理。

▓其他土地改良物之補償
◆ 採「權利變換」方式者
►有關本案範圍內違法增建等…其他土地改良物之補償與安置，依都市更新條例
第36條規定，擬定拆遷安置計畫，訂定地上物補償原則、計算方式及補償金發
放時程。

►依「臺北市都市更新自治條例」第4條規定，權利變換範圍內其他土地改良物之
拆遷補償費應由實施者依「都市更新條例」第57條第4項規定查定，故按實施者委
託不動產估價機構評定其土地改良物價值編列。

◆ 採「協議合建」方式者



2020

都市更新事業實施總經費成本總表

註：上表依110.01.15修正之「都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表」及113.02修正之「臺北市都市更新事
業(重建區段)建築物工程造價要項」估算，實際結果應以經臺北市政府核定之權利變換計畫內容為準。

財
務
計
畫

總項目 總價(元)

壹、
工程
費用

重建費用(A)(營建費用、鑑界費、鑽探費、鄰房鑑定費、外接水電瓦
斯管線費、公寓大廈管理基金、綠建築維護費、建築相關費用、相關
委外審查費用)

3,767,785,946

公共設施費用(B) 18,814

相關申請建築容積獎勵所支付之費用(C) --

貳、權利變換費用(D)(建築師規劃設計費、都市更新規劃費用、估價費用、測
量費用、相關規劃簽證費、拆遷補償費、拆遷安置費、地籍整理費用、其他必
要費用)

180,324,194

參、申請容積移轉所支付之費用(E) 408,554,062

肆、都市計畫變更負擔費用(F) --

伍、貸款利息(G) 179,152,651

陸、稅捐(H)(印花稅、營業稅) 136,075,601

柒、管理費用(I)(廣告銷售管理費、信託管理費、人事行政管理費、風險管理費) 1,289,165,186

(A)+(B)+(C)+(D)+(E)+(G)+(H)+(I)總計： 5,961,076,453

預估共同負擔比例 55.23%



21

風
險
控
管
方
案
與
維
護
管
理
及
保
固
事
項

21

留設友
善人行
空間

本案於北側華陰街及東側太原路留設騎樓，西側華陰街72巷及南側太原路22巷留設人行步道，以供公眾使用並
通行，並配合基地周遭相鄰街廓整體考量設置，係為無償開放予公眾使用，且不得設置屋簷、雨遮、圍籬等其他
障礙物，並應設置告示牌，並維持淨空，非經主管機關核准不得變更。

綠建築

本案依都市更新事業計畫規劃取得「銀級」綠建築標章，實施者取得「銀級」綠建築標章後，應告知該建築物之
所有權人、使用人、或依公寓大廈管理條例規定之管理委員會、管理負責人、管理服務人等，確實進行後續管理
維護事宜。

依「臺北市綠建築保證金及維護費用管理辦法」規定，以該建築物依公寓大廈管理條例施行細則第五條規定，提
撥50%之公共基金為綠建築維護費用。

智慧建築

依都市更新事業計畫規劃取得「銀級」智慧建築標章，實施者取得「銀級」智慧建築標章後，應告知該建築物之
所有權人、使用人、或依公寓大廈管理條例規定之管理委員會、管理負責人、管理服務人等，確實進行後續管理
維護事宜。

無障礙

依都市更新事業計畫規劃取得新建住宅性能評估之無障礙環境「第二級」，實施者取得新建住宅性能評估之無障
礙環境「第二級」後，應告知該建築物之所有權人、使用人、或依公寓大廈管理條例規定之管理委員會、管理負
責人、管理服務人等，確實進行後續管理維護事宜。

建築物
耐震
設計

依都市更新事業計畫規劃取得耐震設計標章，實施者取得耐震設計標章後，應告知該建築物之所有權人、使用
人、或依公寓大廈管理條例規定之管理委員會、管理負責人、管理服務人等，確實進行後續管理維護事宜。

停車位

本案規劃206部汽車停車位(含4部無障礙車位及2部裝卸車位)、197部機車停車位，其中1部無障礙車位、2部裝 卸
車位及機車停車位為社區共用車位，將來使用方式授權管理委員會訂定，非經主管機關同意不可擅自變更作為 其
他用途。

更新成
果告
示牌

設置於建築物主入口地面或壁面，放置於明顯位置傳達效果，尺寸60CMx30CM，材質為石材，陰影刻度
3~5MM，設置年度依申領使用執照當年為準，由管理委員會負責後續管理維護。

保固事項

自完成交屋日起，或如有可歸責於實施者之原因時自實施者通知交屋日起，除實施者能證明可歸責於所有權人或

不可抗力因素外，結構部分（如：基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋頂、樓梯、擋土牆、雜項工作物涉及結構

部分...等)負責保固十五年，固定建材及設備部分（如：門窗、粉刷、地磚...等）負責保固一年，實施者並應於交

▓風險控管方案
►本案以土地及資金信託方式實施風險控管。

▓維護管理及保固事項
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預
定
實
施
進
度

註：本表預定實施進度僅為預估，未來應需視實際行政及審查作業進度調整。

序號 進度

113
年

114年 115年
116
年

117年
118
年

119
年

120
年

121
年

122年

7月 3月 12
月

3月 12
月

12
月

3月 9月 12
月

12
月

12
月

12
月

6月 12
月

1 事業概要報核

2 事業概要核准

3
申請都市更新事業計畫及
權利變換計畫報核

4
都市更新事業計畫及權利
變換計畫審議

5
都市更新事業計畫及權利
變換計畫核定公告

6 申請拆除及建築執照

7 工程施工

8 申請使用執照

9 產權登記



建築規劃設計說明



實際設計內容以臺北市政府核定為准

(一)設計內容：地上31層、地下七層SC構，263戶

(二)建築基地面積：1,801㎡(道路截角：4.02㎡) ；實際設計面積：1,796.98㎡（扣除截角面積）

設計建築面積： 993.77㎡
設計建蔽率： 55.3% < 65%

(三)總地板面積：
設計容積面積：18,113.55㎡
設計容積率： 1,008.0% ≦ 1,008.0%

(四)都市更新獎勵：5,031.54㎡(50%)

(五)TOD獎勵： 3,018.93㎡(30%)

(六)新建建築各層用途：
地下一層：
地下二至七層：
地上一層：
地上二層：
地上三至五層：
地上六層：
地上七至三十一層：
屋突一至三層：

防空避難室間停車空間、機
房 停車空間
一般零售業(14戶)、入口門廳、梯廳、汽機車坡
道 一般零售業、防災中心、梯廳
一般事務所(22戶)

一般事務所、管委會使用空
間 多戶住宅(227戶)

樓電梯間、機房、水箱

(七)停車空間：
法定汽車175輛（含無障礙4輛)，實設汽車204輛（自設汽車29輛）
法定裝卸車位2輛
法定應設機車197輛，實設197輛（自設0輛）

建築規模概要表
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建築配置方案 量體樓層與高度計畫

31F

一般零售

一般事務所

集合住宅

停車空間

31ML

31FL

30FL 3.45m

29FL 3.45m

28FL 3.45m

27FL 3.45m

26FL 3.45m

25FL 3.45m

24FL 3.45m

23FL 3.45m

22FL 3.45m

21FL 3.45m

20FL 3.45m

19FL 3.45m

18FL 3.45m

17FL 3.45m

16FL 3.45m

15FL 3.45m

14FL 3.45m

13FL 3.45m

12FL 3.45m

11FL 3.45m

10FL 3.45m

9FL 3.45m

8FL 3.45m

7FL 3.45m

6FL 3.90m

5FL 3.90m

4FL 3.90m

3FL 3.90m

2FL 3.60m

1FL 4.00m

GL 0.25m

6.00m

6F



一層平面圖

十四個單元21~54坪

辦公

出入口

地下停車場

出入口

16.36M計畫道路(太原路)

住宅

出入口

4M計畫道路(華陰街72巷)

8
M
計
畫
道
路
(華

陰
街

) 2
.2
M
計
畫
道
路
(太

原
路
2
2
巷

)

各層平面

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



二層平面圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



三至四層平面圖

九個單元37~58坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



五層平面圖

九個單元92~115坪

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。 29

各層平面



六層平面圖

二個單元104~125坪

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



七至八層平面圖

二十一個單元15~26坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



九層平面圖

十一個單元16~43坪

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



十層平面圖

十一個單元16~43坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



各層平面

十一層平面圖

十個單元20~38坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



各層平面

十二至十九層平面圖

十個單元20~38坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



二十層平面圖

八個單元23~36坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



各層平面

二十一層平面圖

八個單元23~36坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



各層平面

二十二層平面圖

六個單元26~36坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



二十三至三十層平面圖

六個單元26~36坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

39

各層平面



三十一層平面圖

三個單元64~107坪
註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



三十一夾層平面圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

各層平面



屋突一層平面圖 屋突二至三層平面圖

各層平面

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



地下一層平面圖 地下二層平面圖汽車位:12輛
裝卸車位：2輛
機車位：34輛

汽車位:14輛
機車位：163輛

各層平面

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



地下三層至地下六層平面圖 地下七層平面圖汽車位:140輛 汽車位:38輛

各層平面

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。



植栽計畫



公共空間鋪面計畫



垂直綠化



綠化面積



綠化面積



綠化面積



綠化面積



綠化面積



造型概念

刻意分散錯落退縮樓層

使建築在視覺上有層層向上
堆疊意象

打破傳統單一建築量體

使整體造型與比例更為活潑
且優美

露臺延伸地面景觀綠帶

使建築得以實踐立體綠化



各向外觀

南向立面東向立面(太原路) 北向立面(華陰街) 西向立面



造型外觀 東北方角度（承德路與長安西路方向）



造型外觀 東南方角度（市民大道橋面上東往西行車方向）



造型外觀

透視模擬圖A

東南方角度（市民大道橋面上東往西行車方向）

透視模擬圖B



群樓造型外觀 太原路與華陰街口



外觀材料

玻璃帷幕

東向（太原路）立面

鋁擠格柵



立面圖



立面圖



立面圖



立面圖



建築物照明計畫
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意見。
專 一、後續相關會議均請相關權利人踴躍出席，俾使

充分了解計畫內容並提供案
服 二、本更新案專屬網站，詳見網址http://www.huafong.com.tw/

務 三、本案都市更新相關諮詢：

與 華峰建設開發股份有限公司

諮 聯絡電話：(02)2541-6988

詢 聯絡地址：台北市中山區中山北路二段129號4樓之1

安邦工程顧問股份有限公司

聯絡電話：(02)8923-6788

聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之一

臺北市都市更新處

聯絡電話：(02)2781-5696 #3093

聯絡地址：臺北市中山區南京東路三段168號17樓

四、本次公聽會依都市更新相關規定辦理，有關更新相關法令可參閱臺北市

都市更新處/法令園地(http://www.uro.taipei.gov.tw)

http://www.huafong.com.tw/


謝謝！

敬請指教
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